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COMUNE DI BASTIGLIA
Provincia di Modena

PUG – Piano Urbanistico Generale
assunta con delibera della Giunta Comunale n. 43 del 03/08/2023

DOCUMENTO DI RISPOSTA ALLE
OSSERVAZIONI
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N.
Osservaz.

N.prot.
generale

PROPONENTE Data
ricevimento

OSSERVAZIONE SOGGETTI PRIVATI
1 5843 Del Villano Angelina 01/09/2023
2 6753 R.I.M. srl 11/10/2023
3 6755 R.I.M. srl 11/10/2023
4 6756 R.G.P. srl 11/10/2023
5 6757 R.G.P. srl 11/10/2023
6 6759 Rebecchi Paride, Rebecchi Chiara, Rebecchi Sara,

Rebecchi Fabio
11/10/2023

7 6864 Meloni Diana e Accorsi Oriana 16/10/2023
8 7019 Bettelli Brandoli Luciano 19/10/2023
9 7249 Grossi Mirta 27/10/2023

10 7250 Bernardi Lauro 26/10/2023
11 7251 Bernardi Lauro 27/10/2023
12 7252 Bernardi Lauro 27/10/2023
13 7265 Scapinelli Andrea 16/10/2023
14 7267 Sghedoni Andrea 27/10/2023
15 7268 Secco Marcello 27/10/2023
16 7269 Conti Tonino 27/10/2023
17 7279 Conti Tonino 28/10/2023
18 7280 Conti Tonino 30/10/2023
19 7293 Bertuzzi Mara 26/10/2023



pag. 4

OSSERVAZIONE SOGGETTI PRIVATI

Osservazione n. 1

RICHIEDENTE: Del Villano Angelina

Data di presentazione: 01/09/2023                N. Protocollo: 5843

TIPO MODIFICA CARTOGRAFICA/NORMATIVA: Aree di nuova urbanizzazione

RICHIESTA

LOCALIZZAZIONE Terreno ubicato in via di Mezzo a Bastiglia (MO), foglio 8 mappale 171

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio delle
acque e della fruizione
(art. 6.1,6.2) in territorio
rurale

ISTRUTTORIA La L.R. 24/2017 VIETA espressamente di identificare gli ambiti di nuovo
insediamento; pertanto, tale richiesta si ritiene NON PERTINENTE.

Si segnala tuttavia che tale possibilità potrà essere eventualmente
assentita tramite presentazione di Accordo Operativo ai sensi dell’art. 38
della legge regionale in vigore, a condizione che le aree di nuova
urbanizzazione siano contigue al territorio urbanizzato e che l’intervento
edilizio-urbanistico, oltre ad essere coerente con la Strategia del PUG di
Bastiglia, concorra alla realizzazione di ERS o alla rigenerazione di parte
del territorio urbanizzato esistente.

Per quanto riguarda l’installazione di pannelli fotovoltaici si rimanda alle
disposizioni normative nazionali (L.56/2023, art. 7bis- indicazioni e
limitazioni).

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 2

RICHIEDENTE: R.I.M. srl

Data di presentazione: 11/10/2023                N. Protocollo: 6753

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA

LOCALIZZAZIONE Immobile uso ristorativo-alberghiero, sito in Via Canaletto 23 (foglio 3
mappale 126)

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come:
T.5 – Tessuti insediativi
sedi di attività terziarie e
commerciali (Tessuti a
prevalente funzione
produttiva e terziaria-
commerciale, da
qualificare, art. 5.19)

ISTRUTTORIA 1. La prima osservazione si ritiene parzialmente accoglibile in quanto gli
usi B1. Attività ricettive alberghiere e B2. Attività ricettive extra-
alberghiere si ritengono compatibili con il tessuto T5 e i contenuti
dell’intervento proposto (tant’è che tali usi sono già ammessi nella
versione del PUG Assunto), mentre gli usi B3. Campeggi e villaggi
turistici e B4. Aree attrezzate di sosta temporanea non si ritengono
compatibili le caratteristiche del tessuto T5.

2. La seconda osservazione si ritiene implicitamente accolta in quanto
l’uso D.8 (ex B15) risulta già incluso negli usi ammessi dalla Disciplina del
PUG per il tessuto T5.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 3

RICHIEDENTE: R.I.M. srl

Data di presentazione: 11/10/2023                N. Protocollo: 6755

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto 20, identificato catastalmente all’A.d.E., Comune di
Bastiglia, fg.1 – mapp.86,88

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come:
T.r- Interventi di
qualificazione diffusa e
strutturazione
(5.22,5.23,5.25)

ISTRUTTORIA 1. Premesso che gli usi legittimamente in essere possono essere
mantenuti, l’osservazione si ritiene parzialmente accoglibile; nello
specifico l’uso C8 logistica delle merci può essere ritenuto assentitile
previo adeguate valutazioni che diano comunque un riscontro positivo
in merito alle seguenti tematiche: impatto sulla mobilità, verifica del
clima acustico e atmosferico.

Pertanto, si provvede a inserire la possibilità di insediare l’uso in
oggetto, a condizione che tali approfondimenti vengano svolti e diano
esito positivo

2. L’osservazione non si ritiene accoglibile, in quanto l’attività di
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deposito a cielo aperto di cui all’uso C10 delle norme del PUG, richiede
una serie di approfondimenti e valutazioni che potranno essere
effettuate solo in presenza di un progetto urbano in cui siano chiariti gli
assetti interni all’area, evidenziate criticità e le eventuali opere di
mitigazione.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 4

RICHIEDENTE: R.G.P. srl

Data di presentazione: 11/10/2023                N. Protocollo: 6756

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto 20, identificato catastalmente all’A.d.E., Comune di
Bastiglia, fg.1 – mapp.90

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come:
T.r- Interventi di
qualificazione diffusa e
strutturazione

ISTRUTTORIA Si veda la risposta all’osservazione n.3

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 5

RICHIEDENTE: R.G.P. srl

Data di presentazione: 11/10/2023                N. Protocollo: 6757

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Stradello Secchia, identificato catastalmente all’A.d.E., Comune di
Bastiglia, fg.1 – mapp.78

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come:
T.R. Ambiti in cui il PUG
prevede interventi di
trasformazione
urbanistica, attraverso la
sostituzione e
integrazione dei tessuti
esistenti.

ISTRUTTORIA 1. Premesso che gli usi legittimamente in essere possono essere
mantenuti, l’osservazione si ritiene parzialmente accoglibile; nello
specifico l’uso C8 logistica delle merci può essere ritenuto assentitile
previo adeguate valutazioni che diano comunque un riscontro positivo
in merito alle seguenti tematiche: impatto sulla mobilità, verifica del
clima acustico e atmosferico.

Pertanto, si provvede a inserire la possibilità di insediare l’uso in
oggetto, a condizione che tali approfondimenti vengano svolti e diano
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esito positivo

2. L’osservazione non si ritiene accoglibile, in quanto l’attività di
deposito a cielo aperto di cui all’uso C10 delle norme del PUG, richiede
una serie di approfondimenti e valutazioni che potranno essere
effettuate solo in presenza di un progetto urbano in cui siano chiariti gli
assetti interni all’area, evidenziate criticità e le eventuali opere di
mitigazione.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 6

RICHIEDENTE: Rebecchi Paride, Rebecchi Chiara, Rebecchi Sara e Rebecchi Fabio

Data di presentazione: 11/10/2023                N. Protocollo: 6759

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA

[…]

LOCALIZZAZIONE Area localizzata a ovest del Capoluogo.

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

ATP

ISTRUTTORIA 1. La richiesta di inserimento dell’uso proposto non si ritiene accoglibile
con le caratteristiche dell’area ATP in oggetto.

2. Premettendo che la tavola di “Schema di assetto strategico del
territorio” riporta una simbologia ideogrammatica e non una
perimetrazione puntuale, la riduzione dell’area ATP si ritiene accoglibile
e pertanto si provvede a ridefinirne i perimetri come indicato dai
proponenti. Si provvede inoltre a riportare tale perimetrazione anche
nell’elaborato cartografico della Disciplina.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 7

RICHIEDENTE: Meloni Diana, Accorsi Orianna

Data di presentazione: 16/10/2023                N. Protocollo: 6864

TIPO

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Foglio 1 mappali 45-49, 52-53, 56

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG come: T.3
Tessuti e piccoli insediamenti a
margine del territorio urbanizzato e
Aree soggette a permesso di costruire
convenzionato; ES 2.3 Unità edilizia di
interesse culturale e testimoniale e
culturale e testimoniale
compromesse, in stato di degrado o
parzialmente demolite

ISTRUTTORIA In base alla documentazione presentata l’osservazione si ritiene
accoglibile e si provvede pertanto distinguendo le sub-aree 3.5 e 3.6,
come indicato nell’immagine a seguire.

Si provvede inoltre ad eliminare
l’indicazione della corte storica.

ESITO ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 8

RICHIEDENTE: Bettelli Brandoli Luciano

Data di presentazione: 19/10/2023                N. Protocollo: 7019

TIPO

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Per San Clemente snc, foglio 12 mappale 121 sub 4

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Edificio classificato dal
PUG come ES 2.3- Unità
edilizia di interesse
culturale e testimoniale e
culturale e testimoniale
compromesse, in stato di
degrado o parzialmente
demolite

ISTRUTTORIA In considerazione della situazione in oggetto, l’osservazione non si
ritiene e accoglibile, in quanto l’edificio risulta di interesse storico;
l’eventuale possibilità di spostamento di sedime (art. 6.10 c. 13 della
Disciplina di piano) è comunque ammessa solo per edifici non storici.

ESITO NON ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 9

RICHIEDENTE: Grossi Mirta

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7249

TIPO

RICHIESTA […]

SI FORMULA LA SEGUENTE OSSERVAZIONE

- Si chiede a codesta spettabile amministrazione di eliminare il
vincolo tipologico apposto

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Albareto 21, foglio 7 mappale 44

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Edificio classificato dal
PUG come ES 2.3- Unità
edilizia di interesse
culturale e testimoniale e
culturale e testimoniale
compromesse, in stato di
degrado o parzialmente
demolite

ISTRUTTORIA In considerazione della documentazione presentata, l’osservazione si
ritiene risulta accoglibile e pertanto:

- si provvede a eliminare il vincolo di interesse storico,

- si provvede a riclassificare tale insediamento come “Situazioni di
incompatibilità funzionale e situazioni di impatto ambientale e/o
paesaggistico”.

ESITO ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 10

RICHIEDENTE: Bernardi Lauro

Data di presentazione: 26/10/2023                N. Protocollo: 7249

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto 46
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CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio rurale
produttivo agricolo (artt.
6.1, 6.3), con la
perimetrazione di “Aree
soggette a permesso di
costruire convenzionato
(PCONV.7)”

ISTRUTTORIA 1. Gli usi proposti (C3, C9, C10) non risultano compatibili con la
presenza di edifici di valore storico e con le destinazioni d’uso
insediate; pertanto, l’osservazione NON SI RITIENE ACCOGLIBILE;

2.  IMPLICITAMENTE ACCOLTA. L’eventuale accorpamento dei volumi
esistenti rappresenta un’eventualità ammessa in seguito della
scadenza della convenzione, previa presentazione di PdC
convenzionato;

3. La possibilità di traslare il sedime dei volumi esistenti è implicita
nella definizione di ristrutturazione edilizia. Pertanto l’osservazione
si ritiene IMPLICITAMENTE ACCOLTA.

Osservazioni NON PERTINENTI: 4,5,6,7,8. Si tratta di questioni puntuali
che andranno discusse in sede di rilascio del permesso di costruire
convenzionato.

Si segnala che l’ampliamento e sviluppo dell’attività economica
esistente, può essere assentibile anche mediante procedimento ex
art.53, LR24/2017.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 11

RICHIEDENTE: Bernardi Lauro

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7251

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto 46

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio rurale
produttivo agricolo (artt.
6.1, 6.3), con la
perimetrazione di “Aree
soggette a permesso di
costruire convenzionato
(PCONV.7)”

ISTRUTTORIA L’osservazione risulta non pertinente, in quanto la materia è trattata nel
Regolamento Edilizio.

ESITO NON PERTINENTE
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Osservazione n. 12

RICHIEDENTE: Bernardi Lauro

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7251

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto 46

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio rurale
produttivo agricolo (artt.
6.1, 6.3), con la
perimetrazione di “Aree
soggette a permesso di
costruire convenzionato
(PCONV.7)”

ISTRUTTORIA La richiesta può essere presentata esclusivamente da un soggetto in
possesso dei requisiti di imprenditore agricolo. Il proponente non è un
IAP.

ESITO NON PERTINENTE
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Osservazione n. 13

RICHIEDENTE: Andrea Scapinelli, Martina Lezza

Data di presentazione: 16/10/2023                N. Protocollo: 7265

TIPO MODIFICA CARTOGRAFICA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Albareto 27, foglio 12 particella 95

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio delle
acque e della
fruizione(artt. 6.1, 6.2),
edificio classificato come
ES 2.3- Unità edilizia di
interesse culturale e
testimoniale e culturale e
testimoniale
compromesse, in stato di
degrado o parzialmente
demolite

ISTRUTTORIA Si ringrazia della segnalazione e sulla base di una verifica puntuale, la
richiesta si ritiene accoglibile; pertanto, si procederà alla rimozione del
vincolo di interesse storico dall’edificio 117.02

ESITO ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 14

RICHIEDENTE: Andrea Sghedoni

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7267

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Stradello Secchia 5/B, foglio 1 mappale 506 sub 1

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio delle
acque e della
fruizione(artt. 6.1, 6.2),
edificio classificato come
ES 2.3- Unità edilizia di
interesse culturale e
testimoniale e culturale e
testimoniale
compromesse, in stato di
degrado o parzialmente
demolite

ISTRUTTORIA Dalle verifiche effettuate mediante il confronto con il catasto storico si
evince che porzione del fabbricato originario risulti ancora esistente;
inoltre, la classe assegnata dal PUG consente una serie di interventi
ampi e auspicabili (di recupero e riuso) per il fabbricato esistente (fino
alla ristrutturazione edilizia); pertanto, la richiesta si ritiene non
accoglibile.

ESITO NON ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 15

RICHIEDENTE: Marcello Secco

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7268

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Verdeta n.10, foglio 1 mappali 134,324,325

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: T.3 - Tessuti e
piccoli insediamenti a
margine del territorio
urbanizzato, con la
perimetrazione di “Aree
soggette a permesso di
costruire convenzionato
(PCONV.4)”

ISTRUTTORIA 1 La possibilità di traslare il sedime dei volumi esistenti, all’interno
dell’area perimetrata di PdC convenzionato è implicita nella definizione
di RE, pertanto la richiesta si ritiene accolta, facendo presenti le
prescrizioni relative al fabbricato di valore storico e alle relative opere di
mitigazione.

2. l’osservazione non può trovare accoglimento in quanto l’evidente
valore storico – testimoniale del bene (documentato tra l’altro anche
dalle foto allegate all’osservazione) oltre ad essere evidente, è
presupposto necessario all’identificazione dell’area soggetta a permesso
di costruire convenzionato, quest’ultima perimetrata al fine di
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consentire l’intervento di recupero del bene oltreché permettere la
riprogettazione degli altri edifici presenti.

Si segnala al proponente che l’edificio di valore storico – testimoniale
versa in condizione di degrado e abbandono e si invita pertanto ad
effettuare quanto necessario per garantire quantomeno la sicurezza
nell’area cortiliva presente.

3. Premesso che l’osservazione fa riferimento alla versione del PUG
precedentemente assunto, si segnala che nella versione assunta con del.
GC.n.43 de 3/08/2023, tale refuso non compare.

ESITO PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 16

RICHIEDENTE: Tonino Conti

Data di presentazione: 27/10/2023                N. Protocollo: 7269

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Albareto 25, foglio 12 mappali 68,71

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio delle
acque e della fruizione
(art. 6.1,6.2) e Situazioni di
impatto paesaggistico e/o
ambientale (art. 6.17)

ISTRUTTORIA Si evidenzia che i fabbricati oggetto di osservazione, ai sensi dell’art.
6.17, comma 1 PUG assunto il 03/08/2023, risultano classificati come
“Situazioni di incompatibilità funzionale e situazioni di impatto
ambientale e/o paesaggistico”; pertanto la richiesta risulta
implicitamente accolta. Si ricorda inoltre che tali tipologie individuate
dal PUG prescindono il rispetto delle norme vigenti all’epoca di
realizzazione e riguardano gli indirizzi dettati dall’attuale LR 24/2017.

ESITO IMPLICITAMENTE ACCOLTA
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Osservazione n. 17

RICHIEDENTE: Tonino Conti

Data di presentazione: 28/10/2023                N. Protocollo: 7279

TIPO MODIFICA NORMATIVA/CARTOGRAFICA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Tra via Stazione e via del Lambrusco, foglio 5 mappali 340, 341, 33-346,
351

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: T.2 – Tessuti
insediativi recenti o in
corso di completamento di
edilizia pianificata

ISTRUTTORIA In considerazione della documentazione presentata e della relativa
convenzione del 17/09/2003 rep. 15915, si procede a recepire
all’interno della Disciplina del Piano i termini di tale intervento mediante
permesso di costruire convenzionato; si provvede quindi ad individuare
all’interno della tavola B.3_2.1 della Disciplina degli interventi diretti
l’area in oggetto come “Aree soggette a permesso di costruire
convenzionato “ art. 5.22 del PUG intervento n. 9.

ESITO ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 18

RICHIEDENTE: Tonino Conti

Data di presentazione: 30/10/2023                N. Protocollo: 7280

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Albareto 25, foglio 12 mappale 67

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio delle
acque e della fruizione
(art. 6.1,6.2) e ES 2.3-
Unità edilizia di interesse
culturale e testimoniale e
culturale e testimoniale
compromesse, in stato di
degrado o parzialmente
demolite

ISTRUTTORIA In considerazione della documentazione presentata, l’osservazione si
ritiene accoglibile.

ESITO ACCOGLIBILE
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Osservazione n. 19

RICHIEDENTE: Mara Bertuzzi

Data di presentazione: 26/10/2023                N. Protocollo: 72893

TIPO MODIFICA NORMATIVA

RICHIESTA […]

[…]

LOCALIZZAZIONE Via Canaletto, foglio 1 mappali 468,469

CLASSIFICAZIONE
URBANISTICA

Area classificata dal PUG
come: Paesaggio rurale
produttivo agricolo (art.
6.1,6.3)

ISTRUTTORIA 1. Nel territorio rurale la nuova edificazione è ammissibile solo se il
soggetto a richiederlo è un imprenditore agricolo o un soggetto in
possesso di titolo equipollente e previa presentazione di PRA. Non
risulta che il richiedente sia IA; pertanto, tale osservazione non si ritiene
accoglibile.
2. La seconda osservazione non si ritiene pertinente in quanto viene
richiesto l’ampliamento della superficie commerciale di un fabbricato la
cui proprietà non risulta sottoscrittrice della presente osservazione.

ESITO NON ACCOGLIBILE


